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Charakterystyka funduszu

EQUES Hipoteczny FIZ inwestuje poprzez obligacie spotek celowych w porifele pozyczek zabezpieczonych na nieruchomosciach. Zabezpieczeniem pozyczek sa wylacznie nieruchomosci spetniajace kryteria zaakceptowane przez
Fundusz, gtownie zlokalizowane w duzych i rednich miastach, farwo zoywalne, pozbawione wad technicznych i prawnych, o wysokim lub min. $rednim sfandardzie, 0 wartosci znacznie przewyzszajacej kwaty udzielanych pozyczek.
Wierzytelnosci z tytutu udzielonych pozyczek stanowia zabezpieczenie platy finansowania udzielonego przez Fundusz.

s irodto dywersyfikacii portfela - pozyczki hipoteczne fo alternatywna klasa aktywow niezwiazana bezpo$rednio z koniunkiura na gietdzie; stopa zwrotu funduszu jest pochodna know-how oraz doSwiadczenia fowarzystwa
i firm pozyczkowych

*  nadzér nad procesem kredytowym - Towarzystwo akceptuje polityke kredytowa spatek, w tym m.in. kryteria oceny zabezpieczen oraz oceny zdolnogci kredyfowej, sprawuje nadzor nad catoscia procesu udzielania pozyczek

o wysoki poziom zahezpieczer - max. LTV pozyczek: 38% - 49%, akceptowane sa nieruchomosci tylko w wybranych miastach, tatwo zoywalne, bez wad prawnych i technicznych

o restrykcyjna ocena zdolnosci kredytowej - pozyczkobiorca powinien przedstawic realny plan biznesowy splaty, wykazac caty majarek (ruchomosci i nieruchomosci), przeptywy z kontrakidw ird. aby jak najlepiej
udokumentowac mozliwosci spfaty pozyczki

»  powtarzalne wyniki - spotki celowe emituja obligacie, kidre kupuje wytacznie Fundusz; zasady wspotpracy state i okreslone w umowie ramowej

s mozliwos$¢ skutecznego prognozowania stopy zwrotu - zieki zastosowanemu rozwiazaniu - obligacie SPV wyptacajace kupon - Z duza doza doktadnosSci mozna okreslic przyszia stope zwrotu Z inwestycji

s+ zahezpieczenie ohligacji - obligacje spotek celowych, nabywane przez Fundusz, zabezpieczone sa poprzez zastaw rejestrowy na portfelu pozyczek; wartosé nieruchomosci stanowiacych zabezpieczenie pozyczek kilkukrotie
przewyzsza wartosc portfela inwestycyjnego Funduszu

*  inwestycja Srednioterminowa - Inwestor uzyskuje dostep do Srodkaw juz po roku, poprzez mozliwoS¢ umorzenia certyfikatu bez optar; sprzedaz certyfikatu na rynku widrnym mozliwa jest w dowolnym momencie
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Podstawowe dane o funduszu

czas frwania funduszu nieograniczony

. ; : cena emisyjna certyfikatu inwestycyjnego jest ustalana w oparciu o wyceng certyfikaru dokonana na 7 dni przed dniem rozpoczecia emisji, z uwzglednieniem
cena emisyjna certyfikatu inwestycyjnego ) - ) ) : : -
prognozowanych zmian wartosci certyfikatu do dnia dokonania przydziatu certyfikatéw

Osoby fizyczne: 0soby prawne:
minimalna wysokos¢ inwestycji Pierwsza wptata: rownowarfosc 40.000 EUR Pierwsza wptata: 1 certyfikat
Kolejne wptaty: 1 certyfikat Kolejne wptaty: 1 certyfikat

Go kwartat (pierwszy wykup po 12 miesiacach od dnia nabycia certyfikatéw) - ograniczony, Fundusz moze wykupi¢ jednorazowo do 10% ogélnej liczby certyfikatow,
przy czym nie wiecej niz 20% ogalnej liczby certyfikatdw rocznie. Oglna liczba certyfikatéw jest ustalana wg stanu na dzien 31 grudnia roku poprzedzajacego wykup.
Go 2 lata - nigograniczony

state: 3,50% rocznie
wynagrodzenie za zarzadzanie zmienne: 0% gdy zysk wynosi do 6% rocznie, 20% od zysku ponad 6%, gdy zysk wynosi od 6% do 8% rocznie,

30% od zysku ponad 8% (w przedziale zysku 6-8% naliczane jest 20% optaty)

maksymalnie 5% ceny emisyjnej certyfikatu inwestycyinego za kazdy certyfikar inwestycyjny

Informacje o TH Rktywa w zarzadzaniu w min
8 EQUES Investment Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych SA 1200 o 2o
=L E u u E S dziata na podstawie zezwolenia Komisji Nadzoru Finansowego 1000 1089 1034
od kwietnia 2007 . 85 819
I N v E S'I' M E N 'I' 8 Aktualna oferta Towarzystwa obejmuje 29 funduszy i subfunduszy: 800
fundusze inwesfujace na rynkach kapitatowych, inwestycie 600
'I'F | S A alternatywne oferowane w formie funduszy zamknietych oraz 400
fundusze prywatne. 200 m
*  Aktywa pod zarzadzaniem TFI na kaniec grudnia 2017 . 0 s 2 B
L 209 2010 201 2012 2013 2014 2005 B AW

fundusze prywatne  m fundusze zarzadzane



EQUES Hipoteczny /2018

FUNDUSZ INWESTYGYINY ZAMKNIETY

Obligacje SPV - regularny i przewidywalny dochad

o Spatki celowe (SPV) - wytacznym przedmiorem dziatalno$ci jest udzielanie pozyczek, zabezpieczonych na nieruchomosciach.

o  Dbligacje spétek celowych (SPV) - rozwiazanie rechniczne, umozliwiajace regularne wyptaty dochodu.

*  Dbligacje nabywane wytacznie przez Fundusz, zabezpieczone zastawem rejesirowym na catym portfelu pozyczek i nieruchomo$ci

s $potka matka odpowiada za zohowiazania spatek celowych na podstawie umowy gwarancyjnej, kidrej wykonanie zabezpieczone jest oswiadczeniem o poddaniu Sie egzekucii
o oty” udziat - uprzywilejowany udziat, nalezacy do Funduszu, uprawniajacy do decydujacego gtosu (kontroli nad spotka)

*  Kontrola i nadzér - Fundusz uzgadnia i akceptuje parametry pozyczek i zabezpieczen oraz kontroluje stan portfela dzigki cyklicznym raportom.

Pozyczki

pozyczkobiorcy przedsiebiorcy
przeznaczenie pozyczki na dowolny cel, np.. inwestycia w dziatalnosc, optymalizacja kosztow, restrukiuryzacia zobowiazan, rozpoczecie przedsigwzie¢ inwestycyinych
kwora pozyczki w pn 0 15.000 do 2.000.000 PLN
0d 3 do 18 miesiecy

Ohowiazkowe: Dodatkowe:

1. hipoteka, wpis w KW na pierwszym miejscu lub przewtaszczenie na zabezpieczenie poreczenie

zabezpieczenia 2. weksel in blanco gwarancja
3. cesja praw z polisy ubezpieczeniowej (dla pozyczek > 350. tys. PLN) 7astaw rejestrowy

4. o$wiadczenie 0 poddaniu sig egzekucii zgodnie z art. 777 S TKPC

Nieruchomosci Zasady wyceny
Zabezpieczeniem pozyczek moga by¢ wytacznie nieruchomos$ei o wysokim lub co najmniej  ®  wizja lokalna nieruchomogci
Srednim standardzie: s operat szacunkowy (dla pozyczek > 350 tys. PLN)

s 7espok 2 rzeczoznawcOw majatkowych oraz 2 kancelarie prawne, wyspecjalizowane w

s mieszkania, lokale uzytkowe, domy,
nieruchomo$ciach oraz pozyczkach

o dzialki budowlane, inwestycyjne, nieruchomo$ci komercyjne,

*  kamienice,

s udziaty tylko w kamienicach, gdy maja wskazanie na konkretny lokal,
o ekspektatywy odrebnej wtasno$ci lokalu,

s spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu mieszkalnego.

Nieakceptowalne: grunty rolne i lesne, nieruchomo$ci z wadami prawnymi lub technicznymi
wptywajacymi na brak ptynno$ci oraz nieruchomosci nietypowe, oceniane jako frudno zbywalne.

Nota prawna

Niniejszy materiaf ma charakier wytacznie informacyiny i promocyjny, w zadnym zatem wypacku nie moze byc traktowany jako oferta w rozumieniu art. 86 ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 roku Kodeks cywilny (tekst jednolity Dz. U. 2 2018 roku poz. 1025 2 pdzn. zm.). Materia fen nie stanowi take ustugi doradziwa finansowego czy inwestycyinego oraz
udzielania rekomendacii dotyczacych instrumentow finansowych lub ich emitentGw w rozumieniu ustawy z dnia 29 linca 2005 roku o obrocie instrumentami finansowymi (tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku poz. 1768 2 pdin. zm.), a takze nie jest forma Swiadczenia pomocy prawnej. Prezentowane dane oparte sa nia opracowaniach wasnych EQUES
Investment TFI SA (Towarzystwa’), chyba e w materiale wskazano wyraznie inne Zrddto pochodzenia danych. Osoby zainteresowane ziozeniem zapisu na certyfikaty inwestycyine Funduszu przed podjeciem decyzji inwestycyinej, powinny uwaznie zapoznac sie z dokumentami zatgczonymi o skierowanej do nich propozycji nabycia certyfikatow
inwestycyjnych Funduszu (statuf Funduszu, warunklemlsucenvnkamwmweslvcwnvch Funduszu, informacia dfa klienta Funduszu, dnkumemzawmrmanvk\unzuwemfmmamenmvnzace Funduszul kidre zawieraja informacje niezbedne do charakteru produkiu Ycyinego, jakim jest Fundusz, oraz czynnikow ryzyka, kosztow oraz
potencialnych zyskowi strat znim zwigzanyeh. Fundusz nie iecia zatozonego celu j uzyskania okreslonych lub podobnych do osi hczas wynikowi . Prezentowane wyniki dotycza okresw wyraznie wskazanych w niniejszym materiale i oparte sa wytacznie na danych historycznych. Ze
wzgledu na skiad portfela inwestycyinego lub na stosowane techniki zarzadzania portfelem inwestycyjnym, wartosc aktywdw netto Funduszu moze cechowat sie duza zmiennoscia. Inwestowanie w certyfikaty inwestycyine wiaze sie z okreSlonymi ryzykami, a Uczestnicy powinni liczyC sie zmozliwoscia utraty przynajmniej czesci zainwestowanych
Srodkow. Indywidualna stopa zwrotu Uczestnika nie jest tozsama z wynikami inwestycyjnymi Funduszu i jest uzalezniona od ceny emisyjnej i ceny wykupu certyfikarow inwestycyinych, a fakze od poziomu pobranyeh optat manipulacyjnych oraz zaptaconego podatku bezposrednio obciazajacego dochod z inwestycji w Fundusz, w szczegdinosci
podatku od dochodow kapitatowych. Niniejszy material chroniony jest prawem autorskim na podstawie ustawy z dnia 4 utego 1934 roku o prawie autorskim i prawach pokrewnyeh (rekst jednolity Dz. U. 2 2017 roku poz. 880 z pdzn. zm), a prawa autorskie do materiatu przystuguia wytacznie Towarzystwu. Bez wyraznej zgody Towarzystwa material fen
nie moze by¢ w catosci ani w czesci kopiowany, jiany lub wykorzystywany winny sposab.
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